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Allgemeine Mietbedingungen
fur das
Wohnheim der Martin-Luther-Gemeinde
37083 Gottingen, Walkemiihlenweg 28a.

. Mietraume.

1.

Vermietet wird zum Zwecke des Wohnens wahrend des Hochschulstudiums
nach Maligabe der Ziffer Il, das in dem Mietvertrag angeflihrte mdblierte Zimmer
(Nichtraucher) im Wohnheim der Martin-Luther-Gemeinde, Walkemuhlenweg
28a.

Il. Mietdauer, Wohnrecht.

1.

Die Mietdauer ist nicht begrenzt. Die Mietdauer betragt mindestens 1 Semester
(6 Monate). Es kann eine begrenzte Vertragslaufzeit vereinbart werden. Bei
ausnahmsweise kurzerer Mietdauer wird ein Mietzuschlag fur erhdhte Abnutzung
und Verwaltungsaufwand erhoben. Naheres siehe Miettabelle. Ein Semester
lauft vom 01.04.-30.09. bzw. 01.10-31.03. eines Jahres.

. Wohnberechtigt im Wohnheim der Martin-Luther-Gemeinde sind ausschlie3lich

Studierende, Stipendiaten oder Doktoranden mit gultiger Immatrikulation. Aus-
nahmen regelt der Verwalter.

. Nicht wohnberechtigt sind - unbeschadet von Ziffer 2 - Studenten, die Uberwie -

gend einer Erwerbstatigkeit nachgehen.

. Der Mieter ist verpflichtet, die Fortdauer seiner Wohnberechtigung zu Beginn ei-

nes jeden Semesters unaufgefordert durch Abgabe einer gultigen Immatrikulati-
onsbescheinigung nachzuweisen.

. Der Mieter ist verpflichtet, der Martin-Luther-Gemeinde die Aufnahme einer Ta-

tigkeit gemal Ziffer 3 sowie den eventuellen Abschluss seines Studiums umge-
hend mitzuteilen.

. Der Mieter ist verpflichtet, dem Vermieter von dem Wegfall seiner Wohnberechti-

gung unverzuglich in Kenntnis zu setzen und die Mietraume binnen 8 Wochen
seit Wegfall der Wohnberechtigung zum Ende des Monats zu rdumen.

. Sollte die Immatrikulationsbescheinigung nicht bis zum 01.11. bzw. 01.05. des

jeweiligen Kalenderjahres abgegeben worden sein, so ist die Martin-Luther-Ge -
meinde als Vermieterin zur ordentlichen (2 Monate) Kiindigung berechtigt. Kin-
digungsschutz ist gemal § 564 VII BGB ausgeschlossen. Ebenso berechtigt die
Nichtanzeige der Aufnahme einer Tatigkeit gem. Ziff.3, sowie die Nichtanzeige
des Abschlusses des Studiums die Martin-Luther-Gemeinde zur fristlosen Kiundi-

gung.

. Setzt der Mieter den Gebrauch der Mietsache nach Ablauf der Mietzeit fort, so

gilt das Mietverhaltnis nicht als verlangert. § 568 BGB findet keine Anwendung.
Fortsetzung oder Erneuerung des Mietverhaltnisses nach seinem Ablauf muss
schriftlich vereinbart werden.

Ill. Miete, Kaution:

1.

Der Mieter muss vor seinem Einzug zusammen mit der ersten Mietzahlung eine
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Sicherheitsleistung in Hohe von 3 (drei) Monatsmieten (Mietzins) hinterlegen.
Der Anspruch des Mieters auf Ubergabe des Zimmers entsteht erst nach voller
Zahlung der Kaution.
Die Kaution des Mieters kann mit

a) Schaden an den Mietraumen oder Einrichtungsgegenstanden,

b) fehlenden Inventar oder Schltsseln.

c) Schonheitsreparaturen oder sonstigen Forderungen der Vermieterin ver-
rechnet werden.
Die Kaution oder die nicht verrechneten Teile der Kaution werden dem Mieter bei
dessen Auszug und der Ubergabe der Mietsache auf ein von dem Mieter zu be-
nennendes Konto Uberwiesen. Eine Verzinsung des hinterlegten Geldbetrages
gegenlber dem einzelnen Mieter findet nicht statt.

IV. Mietzahlung, Zahlungsverzug:

1. Die Miete ist monatlich im voraus bis spatestens zum 3. Werktag des Monats

fallig und auf das Konto der Vermieterin
IBAN: DE34 2605 0001 0014 0019 03 bei der Sparkasse Gottingen
SWIFT-BIC: NOLADE21GOE

zu zahlen.

2. Die Miete wird durch Lastschrift von einem zu nennenden Konto des Mieters
eingezogen. Das Recht dazu erteilt der Mieter dem Vermieter auf einen Last-
schrift-Formular. Es gelten die allgemeinen im Zahlungsverkehr zwischen
den Banken und Sparkassen ublichen Bedingungen. (Kontodeckung, u.a.)

3. Sollte insoweit kein ausdruckliche Bestimmung erfolgen, so wird die Zahlung
zuerst auf offen stehende Monatsmieten verrechnet.

4. Ist die Miete bei Falligkeit nicht bei der Vermieterin eingegangen, so ist diese
berechtigt, wegen der ruckstandigen Miete unverzuglich gerichtliche Mal3-
nahmen einzuleiten und bei Rickstand von 2 Monatsmieten den Mietvertrag
fristlos zu kindigen.

5. Die Aufrechnung von Mietschulden gegen Forderungen an die Martin-Lu-
ther-Gemeinde ist unbeschadet der Rechte aus § 552a BGB ausgeschlos-
sen.

V. Kiindigung durch den Mieter:
1. Der Mieter hat das Recht, das Mietverhaltnis spatestens am letzten Werktag ei-

nes Kalendermonats fur den Ablauf des Ubernachsten Monats durch schriftliche
Erklarung zu kindigen. (2-Monate Regel)

2. Bei einer Kundigung durch den Mieter endet das Mietverhaltnis um 10.00 Uhr
des Tages, welcher der Monatsletzte ist, zu dem die Kundigung ausgesprochen
wurde.

3. Bei nicht fristgerechter Kiindigung werden Verwaltungskosten erhoben.

4. Die Bestimmung des § 568 BGB hat keine Geltung.

VI. RGumungsanspruch, Kiindigung durch den Vermieter:
1. Der Vermieterin steht, wie dem Mieter, das gleiche Recht zur ordentlichen Kun-
digung zu. Dies gilt auch, sobald die Wohnberechtigung des Mieters, gleich aus
welchem Grund, entfallt. (§ 564 b VII BGB).
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2. Die Vermieterin kann bei Vorliegen von wichtigen Grinden das Mietverhaltnis je-
derzeit fristlos kundigen.
3. Ein wichtiger Grund im Sinne der §§ 553a - 554 a BGB zur fristlosen Kindigung
ist grundsatzlich dann gegeben, wenn

1. der Mieter die Mietraume vertragswidrig gebraucht, insbesondere wenn der
Mieter die Raume unbefugt Dritten Uberlasst oder Inventar, Raume, Gebaude
oder Aullenanlagen durch vertragswidrigen Gebrauch oder Vernachlassigung
der ihm obliegenden Sorgfaltspflicht gefahrdet;

2. der Mieter mit 2 Mieten oder einem nicht unerheblichen Teil des Mietzinses im
Ruckstand ist, oder in einem Zeitraum, der sich Uber mehr als 2 Termine er-
streckt, mit der Entrichtung des Mietzinses in Hohe eines Betrages im Ruck-
stand ist, der den Mietzins fir 2 Monate erreicht, bzw. wenn wiederholt
schuldhafte, unptnktliche Mietzahlung der Mieters vorliegen.

3. der Mieter schwerwiegend oder fortlaufend gegen die Ordnung im Wohnheim
verstoft.

4. eine schuldhafte Verletzung der Obhutspflicht vom Mieter gegeben ist (z.B.
mangelhafte Reinigung seines Wohnraumes, Verkommen lassen des Wohn-
bereiches oder Gemeinschaftsraume).

VII. Haftung fiir Mietausfall nach Durchsetzung eines Raumungsanspruchs bzw.
nach fristloser Kiindigung:

1. Wird gegenuber dem Mieter ein Raumungsanspruch durchgesetzt bzw. eine
fristlose Kundigung ausgesprochen, so ist der Mieter fur den Ausfall der Miete
bis zum Ablauf des Vertrages haftbar, desgleichen, wenn der Mieter vor dem
vereinbarten Termin kindigt. Der Vermieter ist bemuht, den Wohnplatz schnells-
tens an einen neuen Mieter zu vermieten.

VIII. Untervermietung:

1. Dem Mieter ist es untersagt, Dritten auch nur tageweise das ihm vermietete Zim-
mer zur Allein- oder Mitbenutzung zur Verfugung zu stellen. Ausnahmen bedur-
fen der vorherigen schriftichen Genehmigung der Vermieterin.

Sollte der Mieter gleichwohl seine Rdume auch nur tageweise Dritten zur Allein-
oder Mitbenutzung Uberlassen, so ist die Vermieterin zur fristlosen Kindigung
berechtigt.

IX. Parkplatze, Einstellung von Fahrradern:
1. Dem Mieter ist es grundsatzlich nicht gestattet, Kraftfahrzeuge auf dem Grund-

stuck der Vermieterin abzustellen. Ausnahmen regelt der Verwalter.
Fahrrader sind ausschlie3lich an den dafiir vorgesehenen Platzen abzustellen.
(Fahrradstander und Carport).

X. Schadenshaftung:

1. Das Inventar darf zwischen den verschiedenen Raumen des Wohnheimes nicht
ausgetauscht werden. Der Mieter erkennt beim Einzug auf einem Ubergabepro-
tokoll die Richtigkeit des Inventarverzeichnisses seines Mietraumes an. Wird die
Ruckgabe eines Schadensfeststellungsblattes versaumt, ist darin die Anerken-
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nung der Ordnungsmalligkeit des Mietraumes und des Inventars zu sehen.

. Schaden an und in den Mietraumen sind der Vermieterin oder ihrem Beauftrag-

ten unverzuglich anzuzeigen. Der Mieter haftet fur alle spatestens bei seinem
Auszug festgestellten Schaden und Verluste am Inventar und Gebaude, es sei
denn, er hat diese nicht schuldhaft herbeigefuhrt. Der Mieter haftet in gleicher
Weise fur die Schaden, die durch seine Angehdrigen, Besucher, Gaste etc.
schuldhaft verursacht worden sind.

. Der Mieter muss die Mietraume auf seine Kosten von Ungeziefer frei halten. Der

Mieter kann sich nur dann darauf berufen, dass die Mietraume bereits vor Be-
ginn seines Mietverhaltnisses von Ungeziefer befallen waren, wenn er dies der
Vermieterin innerhalb von 14 Tagen nach seinem Einzug angezeigt hat.

. Der Mieter ist verpflichtet seine Mietraume ausreichend und regelmafig zu liften

um Schimmelbildung an den Wanden zu vermeiden. Eine Dauerliftung durch
Kippen der Fensterfligel wahrend der Heizperiode von Oktober bis einschlief3-
lich April ist ausdricklich untersagt. Die Vorgaben des Vermieters zur Liftung
sind verbindlich einzuhalten.

. Der Ersatz von Leuchtmitteln im Zimmer geht zu Lasten des Mieters. Beim Aus-

zug mussen samtliche Leuchtmittel in gleicher Wattstarke in brauchbarem Zu-
stand Ubergeben werden.

. Der Mieter erklart sich mit einer allein durch die Vermieterin erfolgten Feststel-

lung der Schaden einverstanden, wenn er nicht spatestens eine Woche vor sei-
nem Auszug mit der Vermieterin einen Termin zu einer gemeinsamen Zimmerab-
nahme vereinbart hat.

XI. Bauliche Veranderung durch den Mieter:

1.

2.

Dem Mieter sind bauliche Veranderungen an den Mietraumen grundsatzlich un-
tersagt.

Die Vermieterin kann verlangen, dass bei Beendigung des Mietverhaltnisses der
ursprungliche Zustand der Mietraume wieder hergestellt wird. Ein Anspruch der
Mieters auf Kostenerstattung bei der Belassung des von ihm hergestellten Zu-
standes nach Beendigung des Mietverhaltnisses besteht nicht.

Die Vermieterin darf Ausbesserungen und bauliche Veranderungen, die zur Er-
haltung des Hauses oder der Mietraume oder zur Abwendung von drohenden
Gefahren oder Beseitigung von Schaden notwendig werden, ohne Zustimmung
des Mieters vornehmen, soweit deren Durchfiihrung dem Mieter gegenuber zu-
mutbar ist. Dies gilt auch fur Arbeiten, die zwar nicht notwendig aber zweckma-
Rig sind.

Der Mieter hat zu diesem Zweck den Zugang zu den betroffenen Raumen zu dul-
den. Die Ausflihrung der Arbeiten darf von ihm nicht behindert oder verzdgert
werden.

XIl. Schliissel:

1.

2.

Der Mieter verpflichtet sich, der Vermieterin den Verlust eines ihm Gberlassenen
Schlussels unverziglich mitzuteilen. Die Beschaffung von Ersatzschlusseln darf
ausschlieBlich durch die Vermieterin erfolgen.

Fur die Beschaffung eines Ersatzschlussel hat der Mieter dem Vermieter die da-
durch entstandenen Kosten zu erstatten.
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3. Der Vermieter ist dartber hinaus berechtigt, bei Verlust eines Schlussels die be-
treffenden Schldsser auf Kosten des Mieters zu andern oder auswechseln zu
lassen.
4. Der Mieter hat alle ihm Uberlassenen Schllssel bei seinem Auszug der Vermie-
terin zurickzugeben.

XIIl. Sonstige Verpflichtungen des Mieters:
1. Tierhaltung ist grundsatzlich untersagt.

2. Die der Allgemeinheit zuganglichen Raume in dem vom Mieter bewohnten
Wohnheim (Gemeinschaftskichen, Duschen und Toiletten, Zugange, Flure,
Treppenhauser, etc.) sind pfleglich zu behandeln und sauber zu halten.

3. Das Anbringen von AufRenantennen ist nicht gestattet. Es steht eine Satelliten-
fernseh-Anlage zur Verfligung.

4. Jeder Mieter hat sich nach seinem Einzug unverzuglich polizeilich mit dem ers-
ten Wohnsitz anzumelden.

5. Schénheitsreparaturen werden vom Vermieter ausgeflhrt. Ungeachtet dessen
ist der Mieter fur eine Uber den Vertrag hinausgehende Abnutzung und Schaden
verantwortlich.

6. Das interne Wechseln des Zimmers innerhalb des Wohnheimes ist untersagt.
Der Verstol} gegen diese Bestimmung berechtigt die Vermieterin zur fristlosen
Kdndigung.

7. Das Rauchen ist in allen Raumen und im gesamten Wohnheim strikt unter-

sagt.
Der Verstol} gegen diese Bestimmung berechtigt die Vermieterin zur fristlosen
Kindigung. Unbeschadet der Kindigung wird zur Wiederherstellung der Raum-
lichkeiten, insbesondere der Geruchsfreiheit vom Rauch, eine Bearbeitungsge-
bdhr von mindestens 300,- €, zusatzlich zu den Kosten der erforderlich werden-
den Renovierungsarbeiten, erhoben.

8. Auf dem Grundstiick des Wohnheimes ist das Rauchen nicht gestattet. Der
Verstold gegen diese Bestimmung berechtigt die Vermieterin zur fristlosen Kin-
digung.

9. Die

XIV. Betreten der Mietraume durch die Vermieterin:
1. Die Vermieterin oder ihre Beauftragten kénnen die Mietrdume nach vorheriger
Ankundigung werktags in der Zeit von 09.00 Uhr - 17.00 Uhr zur Reinigung oder
Prifung des Zustandes des Zimmers betreten.
2. Bei Gefahr ist der Zutritt zum Zimmer jederzeit gestattet und zu erméglichen.

XV. Beendigung des Mietverhaltnisses:

1. Die Mietraume sind der Vermieterin bei der Beendigung des Mietverhaltnisses im
besenreinen und bezugsfertigen Zustand mit vollstdndigem Inventar gem. Inven-
tarverzeichnis und dem Zimmerschlussel zu Ubergeben.

Die Vermieterin fuhrt nach der Zimmerubergabe eine Grundreinigung durch, de-
ren Kosten der Mieter tragt. Fur die Grundreinigung wird ein pauschale Summe
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erhoben.
2. Der Mieter haftet fir alle Kosten, die der Vermieterin bei einem eventuell verspa-
teten Auszug entstehen, insbesondere auch fur eventuelle Unterbringungskos-
ten fur den von der Vermieterin neu bestimmten Mieter.

XVL._ Nutzung des LAN-Netzes:
1.Die Nutzung des Hausinternen LAN-Netzes ist nur mit dem Abschluss ei-

ner gesonderten Internet-Nutzungsvereinbarung maoglich.

2.Die Nutzung des Hausinternen LAN-Netzes verpflichtet die Mieter zur
Einhaltung der Allg. Geschaftsbedingungen (AGB) des Providers, hier
,Deutsche Telekom®.

3.Der Nutzer ist verpflichtet jede missbrauchliche Nutzung seines Compu-
ters zu verhindern, indem er seinen Rechner mit der jeweils aktuellen
Virenscanner-Software betreibt. (Automatisches Update einstellen)

4.Jeder Nutzer verpflichtet sich sofort nach Anschluss an das LAN-Netz, sich

Uber die bei dem Provider ,Deutsche Telekom“einzuhaltenden Sicher- heitss-

tandards zu informieren und unverzuglich anzuwenden. (Abuse)

5.Bei VerstolRen ist der jeweilige Nutzer gegenltber dem Vermieter in vollem
Umfang haftbar.

XVII. Sonstige Vereinbarungen:
1. Sonstige Vereinbarungen haben nur Gultigkeit, wenn sie schriftlich erfolgt und
von beiden Parteien unterschrieben sind.
2. Die Ungultigkeit eines Abschnittes setzt die Mietbedingungen nicht aul3er Kraft.
Er ist durch einen gultigen zu ersetzen.
3. Vorherige Mietbedingungen sind nicht mehr gultig.
4. Der Gerichtsstand ist Goéttingen.

Gottingen, den 01.01.2019

Martin-Luther-Gemeinde Gaéttingen
Kdrperschaft 6ffentlichen Rechts
Vertreten durch:

gez. Gerhard Schnell
(Wohnheimverwaltung)
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